B UPANJE UMRE ZADNJE

TRG NEPREMICNIN V SLOVENIII LANIIN LETOS
"Trg je zZiv, le utezi, ki ga
hromijo, je treba odvreci"

Jure Dobosic iz Insa nepremicnin
pravi, da bodo leto 2012 vsi tisti,
ki delujejo na trgu nepremicnin,
pomnili po popolnem zlomu
gradbenistva na SirSem obmodju
Maribora in okolice, kar je pome-
nilo postopno kréenje predvsem

Leto 2012 je bilo za nepremicninski trg najslabse doslej, tako slabo,
da skoraj ni verjeti, da bi bilo letosnje leto lahko Se slabse. Minilo
je namrec v znamenju propada Stevilnih gradbenih podjetij, ki so
imela v letih poprej odlocilno vlogo na trgu nepremicnin. Zaradi
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propada gradbincev se je skorajda popolnoma ustavil promet z ponudbe novograden; in padanje

: . . o ] ] v v cen stanovanj. "Na drugi strani je
novpgrz%dmarrjl,lsaj SO se sltewlrje, mpoge tqd| nedokoncane, ;nasle bil promet rabljenih nepremicnin
v primezu stecajev. Ustavljena je tudi gradnja novih stanovanj, zelo aktiven, lastniki so zaslutili
zanimanje za stanovanja se je zmanjsalo, cene pa so pricele padati. priloznost za prodajo stanovanja,

N i N ) - B cene rabljenih nepremicnin pa so

Novo leto prinasa novo upanje. Vsi, ki so vpeti v nepremicninsko se primerno dvigovale."
dogajanje, pa upajo, da se stanje, v katerem se trg nepremicnin Generalno sta bila vzrok za takéno
v Sloveniji trenutno nahaja, spremeni - in to na bolje. stanje na trgu nepremicnin po

besedah sogovornika splosno
gospodarsko in ekonomsko stanje
v drzavi. "Svoje so v veliki meri
pristavile tudi banke, denarja za
najem posojil je bilo vedno manj,
pogoji za komitente pa vedno
bolj neugodni. V sredini leta 2012
je ponudba novograden;j tako
reko¢ zamrla. Vecina novozgra-
jenih neprodanih nepremicnin

je namrec koncala v stecajnih
masah, na voljo so bile le nepre-
micnine, ki so jih posamezniki

Se uspeli ‘pokompenzirati' pred
propadom gradbenikov."

Kljub temu pa zanimanje za
nepremicnine ni prav ni¢ pojenja-
lo, ocenjuje Dobosic. "To je svetla
tocka na trgu nepremicnin, s kate-
ro vstopamo v leto 2013. Celotno
trziSce se je nekoliko modificiralo
in prilagodilo. Povecalo se je
povprasevanje po najemnih
stanovanjih, tako profitnih kot
tudi neprofitnih. Vlada je sicer
sprejela ukrep in subvencionirala
Studentske mesecne vozovni-

ce, nataracun je prenekatero
stanovanje, namenjeno oddaji
Studentski populaciji, ostalo
prazno. Pa vendar, na trzisce so
pocasi znova nepremicnine, ki so
bile zajete v steCajne mase ali so
po propadu gradbenikov ostale v
lasti bank. Te so kmalu ugotovile,
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LEVO Ali bo mehurcek,

v katerega je ze nekaj ¢asa ujeto
dogajanje na nepremicninskem
trgu prinas, naposled

vendarle pocil?

da bo zaloga nepremicnin zanje
preveliko breme, tako da v 2013.
pri¢akujemo ozivitev trga novo-
gradenj, s tem pa tudi ugodnejse
pogoje za komitente pri najemu
sredstev in ve€ zanimanja strank
za nepremicnine. Najvedje Stevilo
neprodanih nepremicnin je trenu-
tno v segmentu rabljenih eno- ali
dvostanovanjskih his in poslovnih
prostorov. Vzrok za to so pred-
vsem njihove previsoke cene." Ob
primernem znizanju za vsaj 20
odstotkov sogovornik verjame, da
bi tudi ta del trzis¢a kmalu postal
spet aktiven. Velikega porasta
Stevila prodanih nepremicnin
letos sicer ne pric¢akuje, vendar
ostaja zmeren optimist. "Trg je
Ziv, le utezi, ki ga hromijo, je treba
odvredi," sklene Jure Dobosic.

"VSTOPAMO

V PETO LETO KRIZE"

Mojca Sauli iz podjetja Atrium
nepremicnine leto 2012 v svoji
panogi opisuje takole: "Zacetek
leta je bil dokaj spodbuden, vsaj
kar se tice Stevila transakcij,

cene nepremicnin so ostajale na
podobni ravni kot leta 2011, vse
do prve polovice leta 2012. Druga
polovica leta je bila zaznamovana
s splosno apatijo gospodarske
politike, kar je posledi¢no zmanj-
Salo interes ljudi za dolgorocne
investicije. To se je odrazilo v
zmanjSanem prometu z nepre-
mic¢ninami (slabih 20 odstotkov)
in zmanjsanju cen za stanovanja
(slabih pet odstotkov). S koncem
leta je bilo zaznati rahlo povisanje
povprasevanja po stanovanjih z
rahlim trendom padanja cen."

Smo pa lani zaznali ob¢utno povi-
$anje povprasevanja po kmetijah
in kmetijskih zemljis¢ih, nadaljuje
sogovornica, "kar potrjuje tudi
povisanje transakcij v tem letu.
Vse skupaj pa lahko pripisemo
naslednjim dejavnikom - trenu-
tnim gospodarskim razmeram,
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trendu samooskrbe, ozaves¢anju
o0 zdravem nacinu Zivljenja ter o
sozitju z naravo."

V preteklem letu se je povecalo
nezanimanije za nakup stanovanj
v mestnem sredis¢u, druzine

so se raje odlocale za miren in
zelen okolis ter varno sosesko, Se
pojasnjuje Saulijeva. "V letu 2013
lahko pri¢akujemo Se vedno zelo
nestanoviten trg nepremicnin, saj
na vidiku ni resnega izboljSanja
gospodarskih in politi¢nih raz-
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mer, ki bi lahko ustvarile okolje, v
katerem bi bili ljudje pripravljeni
dolgorocno investirati.

Glede na to, da vstopamo v peto
leto krize, je pricakovati, da bo

vse ve¢ prodajalcev nepremicnin
pripravljenih prisluhniti trznim raz-
meram, kar lahko privede do pove-
Canega prometa na nepremicnin-
skem trgu, in sicer pri cenah, kot
smo jim bili pri¢a doslej ali pa za
najvec pet odstotkov nizjih."

SANJA VEROVNIK
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ZGORA]J Stevilni delavci

v gradbenistvu so lani ostali
brez dela, stanovanja, ki so jih
gradili, pa niso dokon¢ana.
SKRAINO ZGORAJ Stevilo
novogradenj se zmanjsuje,
nekaj jih je Se v lasti bank,
nekaj pa nedokoncanih.
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